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REIAL0MO dos auditores Independentes soore as
(emonstracoes financerras

Aos acionistas e a Administragao do
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (BR) Recebiveis Imobiliarios
Séo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl UBS (BR)
Recebiveis Imobilidrios (“Fundo”) (administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o periodo de 1° de agosto de 2018 (transferéncia de administragédo) a 31 de dezembro
de 2018, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas
contébeis significativas e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobilidrio - FIl UBS (BR) Recebiveis Imobilidrios em 31 de dezembro de 2018 e o desempenho
de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 1° de agosto a 31 de dezembro de
2018, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria séo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacgao de
nossa opiniao sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido

separada sobre esses assuntos.

(“CRI"”) (Nota explicativa n° 4.a)

Valorizacao da carteira de aplicacoes financeiras em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Principal assunto de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse
assunto

Em 31 de dezembro de 2018, o Fundo possuia
98,46% de seu patrimdnio liquido aplicado nos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”)
identificados na nota explicativa n° 4.a, para os
quais nao ha precos cotados, sendo valorizados
com base em modelo de precificacdo e
premissas determinadas pela Administradora.
Devido ao fato da determinagao do valor justo
desses ativos financeiros estar sujeita a um
maior nivel de incerteza, por envolver
premissas e julgamentos relevantes e do
impacto que eventuais mudancas nas
premissas e estimativas utilizadas teriam sobre
as demonstracdes financeiras como um todo,
consideramos esse assunto significativo em
nossa auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria
incluiram, mas ndo estdo limitados a:

e com o auxilio de nossos especialistas em
instrumentos financeiros, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e
premissas utilizados na preparagéao do calculo a
valor justo, tais como: a estrutura da operagao,
o historico de pagamento acordado, as garantias
e sua exequibilidade, a situacdo econdmico-
financeira dos emissores e garantidores para
honrar suas obrigacbes, e as taxas e indices
financeiros de mercado;

e com auxilio de nossos especialistas em
instrumentos financeiros, recalculamos do valor
justo dos ativos financeiros com base em
precos, indexadores e demais premissas
disponibilizadas pela Administradora; e

e avaliacdo das divulgacoes efetuadas nas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitdveis os saldos dessas aplicagbes em Certificados de Recebiveis Imobilidrios, assim como
suas divulgacoes, no contexto das demonstragoes financeiras tomadas em conjunto, referentes
ao periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018.

Responsabilidade da administracao do fundo pelas demonstracoes financeiras

A administracéao é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacao das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracoes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracado pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das

operacoes.




Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sédo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccédo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja4 que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representagoes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

— Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracéo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condigcdes que possam levantar duivida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacoes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administragdo, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar
os beneficios da comunicagao para o interesse publico.



Fornecemos também a administracdo declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos 0s
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Sao0 Paulo, 21 de junho de 2019

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6

/ Oo(m D %Q'W
Rodrigo €ruz Bassi
Contador CRC 1SP261156/0-7



(Valores em milhares de Reais)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Balangos patrimoniais

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017

Ativos Passivos
Nota dez-18 % SIPL dez-17 % SIPL Nota Explicativa dez-18 % SIPL dez-17 % SIPL
Ativos circulantes 3.251 2,18% 1.938 6,55% Passivos circulantes 956 0,64% 216 0,73%
Disponibilidades 362 0,24% 1 0,00% Rendimentos a distribuir 13 894 0,60% 144 0,49%
Banco Itat-Unibanco S.A. 362 0,24% 1 0,00% Outras contas a pagar 25 0,02% - -
Taxa de administragado 23 0,02% - -
Titulos e valores mobiliarios 2.831 1,90% 1.918 6,48% Taxa de fiscalizagdo CVM 6 0,00% - -
Provisdes e contas a pagar 5 0,00% 72 0,24%
Aplicag6es em cotas de fundos de investimentos 2.831 1,90% 1.918 6,48% Auditoria e custodia 2 0,00% - -
Cotas de fundos referenciado 4b 2.831 1,90% 1.918 6,48% Impostos e contribui¢cdes a recolher 1 0,00% - -
Outros créditos 58 0,04% 19 0,06%
Outros créditos 58 0,04% 19 0,06%
Ativos nao circulantes 146.984 98,46% 27.881 94,18% Passivos nao circulantes 149.279 100,00% 29.603 100,00%
De natureza imobiliaria 146.984 98,46% 27.881 94,18% Patriménio liquido 149.279 100,00% 29.603 100,00%
Certificados de recebiveis imobiliarios - pds 4.a 140.372 94,03% 27.881 94,18% Cotas integralizadas 6 152.744 102,32% 31.089 105,02%
Certificados de recebiveis imobiliarios - pré 4.a 6.612 4,43% - - (-) Custos diretamente relacionados a emissédo 7 (3.465) -2,32% (1.588) -5,36%
Lucros (prejuizos) acumulados - 0,00% 102 0,34%
Total 150.235 100,64% 29.819 100,73% |Total 150.235 100,64% 29.819 100,73%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n°® 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes dos resultados dos periodos de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018,
de 1° de janeiro a 31 de julho de 2018 (Data da transferéncia da Administragao) e de 16 de outubro (inicio das atividades) a 31 de

(Valores em milhares de Reais)

dezembro de 2017

Periodo de Periodo de Periodo de
01/08/2018 a 01/01/2018 a 16/10/2017 a
Nota 31/12/2018 31/07/2018 31/12/2017
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 4.022 4.760 371
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 4.a 2.769 4.190 321
Lucros com certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 4.a 319 - -
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 4.a 934 570 50
Outros Ativos Financeiros 154 145 101
Rendas de cotas de Fundos de investimento 198 145 89
Letras Financeiras do Tesouro - - 12
IRRF sobre cotas de Fundos de investimento (44) - -
Outras despesas (443) (503) (132)
Auditoria e consultoria 12 (279) (292) (50)
Despesas de taxa de administragao efetiva 12 (87) (163) (67)
Outras despesas administrativas 12 (49) (33) (15)
Advocaticios 12 (13) - -
Auditoria e consultoria 12 (15) (15) -
Resultado liquido dos periodos/exercicio 3.733 4.402 340

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido dos periodos de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018,
de 1° de janeiro a 31 de julho de 2018 (Data da transferéncia da Administracéo), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a 31

de dezembro de 2017
(Valores em milhares de Reais)
Cotas (-) Custos diretamemte Lucros/(prejuizos)
Nota integralizadas relacionados a emisséao Acumulado Total

Em 16 de outubro de 2017 - - - -
Lucro do periodo - - 340 340
Cotas integralizadas 8 31.089 - - 31.089
(-) Custos diretamemte relacionados a emissao - (1.588) - (1.588)
Rendimentos apropriados no periodo - - (238) (238)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 31.089 (1.588) 102,00 29.603
Lucro do periodo - - 4.402 4.402
Cotas integralizadas 8 40.489 - - 40.489
(-) Custos diretamente relacionados a emisséo 7 - (1.542) - (1.542)
(-) Ajuste despesas operacionais - - 13 13
Rendimentos apropriados no periodo 13 - - (1.932) (1.932)
Saldos em 31 de julho de 2018 71.578 (3.130) 2.585 71.033
Lucro do periodo - - 3.733 3.733
Cotas integralizadas 8 81.166 - - 81.166
(-) Custos diretamente relacionados a emissao 7 - (335) - (335)
Rendimentos apropriados no periodo 13 - - (6.318) (6.318)
Saldos em 31 de dezembro de 2018 152.744 (3.465) - 149.279

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto) dos periodos de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018,

de 1° de janeiro a 31 de julho de 2018 (Data da transferéncia da Administragao), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2017

(Valores em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamentos de consultoria e assessoria
Pagamentos de taxa de admininistragao
Demais pagamentos

Pagamentos de honorarios

Pagamentos de tributos

Pagamentos de auditoria e custédia

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de atividades de investimentos

Aplicagdes e resgates de letras financeiras do tesouro - LFT
Aplicagbes em certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs
Recebimentos de certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
Aplicagdes em cotas de fundos de investimentos financeiros
Resgate em cotas de fundos de investimentos financeiros
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacéo de cotas

(-) Custos diretamente relacionados a emisséo
Distribuigbes de rendimentos a cotistas

Caixa liquido da atividade de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos periodos/exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final dos periodos/exercicios

Periodo de Periodo de
Nota Periodo de 01/08/2018 01/01/2018 a 16/10/2017 a
Explicativa a 31/12/2018 31/07/2018 31/12/2017
(328) (241) -

(86) (163) (46)

(53) (83) (34)

(13) - -

(4) (10) -

(13) - -

(497) (497) (80)

- - 12

4 (87.596) (45.561) (27.698)
4 13.800 9.173 188

(97.641) - -

94.964 - 90

(76.473) (36.388) (27.408)

6 81.166 40.489 31.089
(324) (1.542) (1.588)
13 (5.917) (1.574) (94)
74.925 37.373 29.407

(2.045) 488 1.919

2.407 1.919 -

362 2.407 1.919

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n°® 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018, de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 (data da transferéncia do Fundo), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a
31 dezembro de 2017

(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - FIl UBS (BR) Recebiveis Imobiliarios iniciou suas
atividades em 16 de outubro de 2017, sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracgao indeterminado.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade alvo que
busque acompanhar a variacdo do indice de Mercado Anbima Série B (IMA-B), divulgado
pela Associagéo Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de Capitais (“Anbima”),
acrescido de 1,00% ao ano.

O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 - Brasil, Bolsa, Balcao.

As aplicagbes do Fundo n&o contam com a garantia da administradora ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estado sujeitos a
riscos de investimento.

Elaboragcao das demonstragoes contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragao
das demonstragdes contabeis emanam das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM n° 516
de 29 de dezembro de 2011, consubstanciadas pela Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro
de 2008 e demais alteragdes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM).

As demonstracgdes financeiras estao sendo apresentadas para o periodo de 1° de agosto a
31 de dezembro de 2018, comparativamente ao periodo de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 e 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017, em fungéo da substituicdo da
Administradora, conforme nota explicativa n° 20.

As demonstracbes financeiras foram aprovadas pela administracdo para emissao e
divulgagado em 21 de junho de 2019.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

Fll UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018, de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 (data da transferéncia do Fundo), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a
31 dezembro de 2017

(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)
Principais praticas contabeis

Estimativas contabeis

Na elaboracdo dessas demonstracdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas
de precgos para a contabilizacdo e determinacéo dos valores dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relatorio. O uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuragéo de valor
recuperavel de ativos. Dessa forma, quando da efetiva liquidagao financeira desses ativos,
os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

Apuracao do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devam ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre
simultaneamente quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou
pagamento.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancarios e aplicagdes em
cotas de fundos de investimento (circulante) de curto prazo de alta liquidez que sao
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa.

Cotas de fundos de investimentos

Os investimentos em cotas de Fundos de investimento sdo atualizados diariamente, pelo
valor da cota divulgada pelos respectivos administradores.

As valorizagdes e as desvalorizagcdes dos investimentos em cotas de Fundo de investimento
foram registradas em “Rendas de cotas de Fundos de investimentos”.

Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

(i) Data do reconhecimento: Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na
data de negociagao.

(ii) Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros: A classificagdo dos
instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas,
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n°® 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018, de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 (data da transferéncia do Fundo), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a
31 dezembro de 2017

(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo
Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos dos custos de transacao, exceto nos casos em que os ativos e passivos
financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii) Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao: Os ativos financeiros
sdo incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociagéo.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a
pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sao
classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

(iv) Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentagao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial

¢ Disponibilidades: saldo de caixa e depdsitos a vista;
e Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valore mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor rendem juros e foram emitidos de forma escritural.

b) Mensuragéao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de
valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros nao
mensurados ao valor justo por meio do resultado sao ajustados pelos custos de
transacado. Os ativos e passivos financeiros s&o posteriormente mensurados da seguinte
forma:

(i) Mensuragao dos ativos financeiros
O valor justo de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como

o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao em condi¢des
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regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
investimento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo (“prego cotado” ou “preco de mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotados pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e, sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os ativos financeiros classificados como mantido até o vencimento sdo mensurados pelo
custo amortizado e deduzidos por provisdo para ajuste ao valor recuperavel quando o
valor justo for inferior ao custo amortizado.

(ii) Reconhecimentos de variagdes de valor justo

Como regra geral, variagbes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para
negociacgao, sdo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas
de origem.

(iii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”) sdo atualizados pela variacédo dos
respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa do respectivo papel. Os
ativos podem ser precificados com base na ultima taxa de negociacao do ativo, desde que
esta operacdo seja feita com o mercado e seja de conhecimento da BRL, a taxa de
negociacao deve ser levada ao comité de risco e precificacdo para a sua aprovagao.
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Aplicagoes financeiras

a) Certificado de recebiveis imobiliarios (“CRIs”)

Em 31 de dezembro de 2018 os certificados de recebiveis imobilidrios integrantes na carteira
do Fundo estao apresentados abaixo, com as suas principais caracteristicas:

Cadigo do Ativo Emissores Séries Juros Indexador Emissao vencimento Quantidades Valor de mercado
09J0016949 Brasilian Securities | 13/130 10,16 IGPM 21/12/2009 | 20/08/2039 1 57
11A0027576 |Brasilian Securities | 13/201 8,00 IGPM 20/03/2011| 20/12/2040 10 399
11C0034561 |Brasilian Securities | 13/217 8,00 IGPM 20/05/2011| 20/02/2041 13 1.016
11E0026004 Brasilian Securities | 12/233 8,00 IGPM 20/06/2011| 20/04/2041 4 201
11F0031931 Brasilian Securities | 13/235 11,00 TR 13/07/2011| 13/03/2041 18.595 8.215
11H0022430 |Brasilian Securities | 12/255 11,50 Pré 20/09/2011 | 20/02/2041 45 3.664
1110019399 Brasilian Securities | 12/276 11,50 Pré 20/01/2012| 20/11/2031 44 2.948
13B0002737 |Brasilian Securities | 13/297 6,00 IGPM 04/03/2013 | 04/05/2042 86 7.284
13C0026996 |Brasilian Securities | 13/300 5,00 IGPM 20/04/2013 | 20/02/2043 8 974
14J0045610 Brasilian Securities | 12/353 6,70 IGPM 25/08/2016 | 25/05/2043 190 3.939
15E0186329 Brasilian Securities | 13/361 7,20 IGPM 20/06/2015 | 20/03/2040 77 10.932
15L0648450 Brasilian Securities | 13/369 7,98 IGPM 15/01/2016 | 15/07/2035 343 7.977
15L0676023 Brasilian Securities | 13/371 8,00 IGPM 15/12/2015| 15/07/2035 306 7.616
18G0627560 |Habitasec 12/111 3,00 CDI 18/07/2018 | 30/06/2022 6.900 6.194
18E0913224 |Habitasec 12/113 3,00 CDI 25/06/2018 | 17/05/2022 20.378 18.857
1810260232 Habitasec 12/119 5,00 CDI 04/10/2018 | 29/09/2022 2.000 1.999

181110749 Habitasec 12/123 4,00 CDI 17/12/2018| 29/12/2022 5.000 5.018
1811128777 Habitasec 12/124 9,50 IGPM 21/12/2018 | 21/01/2029 32.542 32.060
18H0860172 |Apice 12/145 9,50 IGPM 22/08/2018 | 24/05/2023 2.239 27.634

88.781 146.984
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Abaixo apresentamos as avaliagdes das agéncias de rating:

Emissor Agéncia Data Rating Perspectiva
Emissdo/Série | Cddigo ativo
Braz Securities 12/130 09J0016949 Fitch Ratings fev/19 | A+sf(bra) Estavel
Braz Securities 12/201 11A0027576 | Fitch Ratings fev/19 | A+sf(bra) Estavel
Braz Securities 12/217 11C0034561 | Fitch Ratings fev/19 | Asf(bra) Estavel
Braz Securities 19/233 11E0026004 Fitch Ratings fev/19 | Asf(bra) Estavel
Braz Securities 1¢/235 11F0031931 Fitch Ratings fev/19 | BBBsf(bra) Estavel
Braz Securities 19/255 11H0022430 | Fitch Ratings fev/19 | A-sf(bra) Negativa
Braz Securities 19/276 11L0019399 sem rating
Braz Securities 19/297 13B0002737 sem rating
Braz Securities 12/300 13C0026996 sem rating
. . . BBB(fe) de Longo Prazo CP3 .
o
Braz Securities 19/353 14)0045610 Liberum Ratings set/18 (fe) de Curto Prazo Negativa
Braz Securities 1¢/361 15E0186329 sem rating
Braz Securities 12/369 15L0648450 sem rating
Braz Securities 19/371 15L0677560 sem rating
Habitasec 1¢/111 18G0627560 sem rating
Habitasec 19/113 18E0913224 sem rating
Habitasec 19/119 1810260232 sem rating
Habitasec 1¢/123 1811100749 sem rating
BBsr (o0.e.) Nota Global
Habitasec 19/124 18L1128777 | sem rating fey/19 | PrAlo.e.) equivaléncia "or" | oo\ |
BB-sr (0.e.) Nota Global
Apice 12/145 18H0860172 | sem rating set/18 brA-{0.e.) equivaléncia "br
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Movimentacdes das CRIs no periodo:

Saldo em 16 de outubro de 2017 -

Aquisicoes de certificado de recebiveis imobiliarios 27.698
Receitas de certificado de recebiveis imobilidrios 321
Amortizagbes de certificado de recebiveis imobilidrios (188)
Ajuste ao valor justo de certificado de recebiveis imobiliarios 50
Saldo em 31 de dezembro de 2017 27.881
Aquisi¢des de certificado de recebiveis imobilidrios 45.561
Receitas de certificado de recebiveis imobilidrios 4.190
AmortizacBes de certificado de recebiveis imobilidrios (9.173)
Ajuste ao valor justo de certificado de recebiveis imobilidrios 570
Valor areceber 137
Saldo em 31 de julho de 2018 69.166
Aquisi¢des de certificado de recebiveis imobilidrios 87.391
Receitas de certificado de recebiveis imobilidrios 2.769
Amortizacgbes de certificado de recebiveis imobilidrios (13.595)
Ajuste ao valorjusto de certificado de recebiveis imobilidrios 934
Lucro nas operagdes 319
Saldo em 31 de dezembro de 2018 146.984

b) Cotas de Fundos de Investimentos

2018 2017
Cotas de fundos de investimentos Quantidade Valor Quantidade Valor
Itau Top RF Referenciado DI 627.547 2.831 - -
Bradesco Fl Referenciado DI - - 181.779 1.918
Total 627.547 2.831 181.779 1.918

O Itau Top Renda Fixa Referenciado DI FICFI tem por objetivo aplicar seus recursos em
cotas de fundos de investimento classificados como “Referenciado DI”, os quais investem
em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagdo do Certificado de Depdsito
Interbancario (“CDI”) ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% dos ativos financeiros
componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este
parametro, observado que a rentabilidade do FUNDO sera impactada pelos custos e
despesas do Fundo, inclusive taxa de administracao, se houver.
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Gerenciamento de riscos

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operacdes envolvendo os ativos estao localizados no
Brasil. Como resultado, variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas
taxas de juros, eventos de desvalorizagcdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor
das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de cotas e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagcdes. Nao
sera devido pelo Fundo, pelo administrador, pelas consultoras de Investimento, pelos
coordenadores ou por qualquer pessoa, aos cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacado do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus
investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao
ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para
o exterior; flutuagbes cambiais; inflagcdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragbes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econbmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos
ativos que compdem a carteira do Fundo poderao ser negativamente impactadas. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

A incerteza quanto a implementacdao de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na
economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,

18



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n°® 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018, de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 (data da transferéncia do Fundo), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a
31 dezembro de 2017

(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)
podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera
enfrentar dificuldade diante da pouca liquidez dos ativos alvo no mercado secundario. O
mesmo também podera ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas
aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos ativos alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCl e
demais ativos permitidos nos termos do regulamento, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras
dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragbes nas condigdes econdémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Mudangas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LCl e
demais ativos permitidos nos termos do regulamento, conforme aplicavel, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez. Nestas condigbes, o administrador podera enfrentar dificuldade de receber os
rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo prego e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacéo
em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependera do resultado dos ativos alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administragao dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em questao, os valores
a serem distribuidos aos cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de ativos
alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no regulamento para
a manutencado do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos
alvo, ou demora na execugao de eventuais garantias constituidas nas operag¢des imobiliarias
relacionadas aos ativos alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
ativos alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizagao do lastro atrelado aos ativos alvo ou insuficiéncia de garantias
atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagéo
das cotas objeto da oferta e a efetiva data de aquisigao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos
com a oferta serdo aplicados em aplicagdes financeiras, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham
como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos
distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico,
inciso Il, da Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de
renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo FlI cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal
esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e

(i) nao sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro
e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condi¢gdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que,
em razao do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de
2014, na Solugao de Consulta n° 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme
mencionado no “Tributacdo do Fundo”, o Fundo (i) recolhera o Imposto de Renda sobre
ganhos de capital auferidos na venda de posi¢des de sua carteira de cotas de fundos de
investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmente o Imposto de Renda referente ao
passivo acumulado.
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Riscos de alteragao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Existe
o risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a recolhimentos nao previstos
inicialmente ou a majoracéo de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos
financeiros. Alteragbes futuras na legislagédo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n® 12.024,
de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCIl e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sao isentos
do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando a isengao
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente
sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo nao prevé critérios de alocacdo em determinado
segmento, emissor ou operagao imobiliaria, para a aquisi¢ao dos Ativos Alvo, ficando esta
alocagdo a critério do Administrador, ap6s ouvidas as Consultoras de Investimento,
observados os limites legais. A auséncia de critérios de alocagado dos Ativos Alvo do Fundo
podera gerar a concentragao de risco dos Ativos Alvo em determinado segmento do mercado
imobiliario, emissores ou em determinada operacao imobiliaria relacionada aos Ativos Alvo,
0 que podera significar a concentracdo de risco de crédito e riscos juridicos no
segmento/operacao/emissor preponderante. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima
relacdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior
sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou de
Aplicagbes Financeiras em questao, o risco de perda do capital integralizado pelos cotistas.

Risco da marcacgao a mercado

Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo sédo aplicagdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagcao a mercado dos ativos da
carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio
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liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os
ativos da carteira do Fundo virem a nao sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e
principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das cotas
pelo investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transacbes no mercado secundario. Neste
sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
senao quando da liquidacao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado,
o Investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que
havera liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco operacional

Os ativos alvo e aplicagdes financeiras objeto de investimento pelo Fundo serao
administrados e geridos pelo administrador, portanto os resultados do Fundo dependerao de
uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o
nao cumprimento das obrigagbes para com o Fundo por parte do administrador, das
consultoras de investimento, do custodiante, da Instituicdo escrituradora e do auditor
independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo,
quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da
carteira, administragado do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das cotas.
Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos do regulamento do Fundo, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores
mobiliarios previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, ndo podendo ser previsto, nesta data,
quais ativos serao adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento
do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais
corridos pelo Fundo poderdao ser majorados. Além disso, podera haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado neste Regulamento e na legislagao aplicavel a determinado investidor; e (ii)
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parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar
a antecipacao dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou
vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento
parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo com a Politica de
Investimentos € a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas,
nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo custodiante, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de execucao das garantias eventualmente atreladas aos CRI e demais ativos
alvo

O investimento em CRI e demais ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas a
respectiva operagdo e o0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicao da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em
um eventual processo de execucao das eventuais garantias dos CRI e demais ativos alvo,
podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais ativos alvo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais ativos alvo pode néo ter
valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos
Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI e
demais ativos alvo podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco relativos as operagoes de securitizagdo imobiliaria e as companhias
securitizadora

Os CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de
tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagao
ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacédo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sao atribuidos”. Em seu paragrafo unico preveé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
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dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagao ou afetagao”. Assim, o patrimdnio separado instituido em
emissodes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderao concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdénio separado de honrar suas
obriga¢des decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados, tendo por diretrizes a legislagcdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacéo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o
que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou
paralisacéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negocios do Fundo, o que teria um
impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento
O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes aceitaveis,
a critério do Administrador e das Consultoras de Investimento, que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos Alvo.

A auséncia de ativos alvo para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo n&o aloque seus recursos em
ativos alvo, recursos do Fundo permanecerao aplicados nas aplicagdes financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condi¢gdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
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resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdéveis), indisponibilidade de crédito, reducao
de gastos, desaceleragédo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas inclusive em razao
de impactos negativos na precificagao dos ativos que compdem a carteira do Fundo.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precgos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de Cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como
consequéncia, o valor das cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacbes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis
pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o administrador, as consultoras de
Investimento e as Instituicbes Participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Risco de concentragao de propriedade de cotas do Fundo

Conforme o regulamento do Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem
ser subscritas por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um unico
cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas
do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢gdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
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possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungéo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicao decorrente de novas emissoées de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu
patriménio e aquisigcao de novos ativos alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relacdo a publicagdes de avisos, convocagdes e atas de AGEs, com
vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena
de, ndo o exercendo, terem sua participagado diluida, diminuindo suas participagdes nas
decisbes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de cotistas. Adicionalmente o
exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e
a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas
no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do administrador ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou
eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condigcbes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos ativos alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no prospecto da primeira emissao e/ou em
qualquer material de divulgagcdo do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de
resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em
relacdo aos ativos alvo ou de quaisquer investimentos em que o administrador e os
coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado n&o € indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serédo alcangados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, crédito,
variagado nas taxas de juros e indices de inflagéo.
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Revisoes e/ou atualizagdes de projecoes

O Fundo e o administrador ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes do prospecto da primeira emissao e/ou de qualquer material
de divulgagdo do Fundo e/ou da oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condi¢gdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
prospecto da primeira emissao e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia n&o seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara
nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugao de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de
operagodes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragao
das demonstracdes financeiras dos Fll advém das disposi¢des previstas na Instrugdo da
CVM 516/11.

Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Acdes e a constituicido do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e
ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislagcdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucéo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fli
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
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adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragcdo das demonstracoes
financeiras dos Fll, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacgoes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da reserva de contingéncia
sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso
o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se as reservas de contingéncia ndo forem suficientes para
a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas
pelo Fundo que poderéo incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados as consultoras de Investimento

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos ativos alvo,
o que dependera do processo de selecao de tais ativos. O sucesso depende do desempenho
das consultoras de investimento na realizagédo de suas atividades. Nao ha garantias de que
as consultoras de Investimento permanecerao nesta funcéo por todo o prazo de duragao do
Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administracdo. A
incapacidade das consultoras de Investimento de manter e/ou substituir membros
qualificados, a possibilidade de que estas venham a renunciar sua posi¢cao de consultora de
investimento do Fundo e a inaptiddo do administrador em contratar outras consultoras de
investimento com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigao
no valor de mercado das cotas.

Riscos de flutuagées no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio do
Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos
iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em
operacdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados as LCI e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes
de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos
do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados.
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Risco de desapropriagcao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em ativos alvo que estdo vinculados a
imoveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos
imoéveis a que estiverem vinculados os respectivos ativos alvo podera acarretar a interrupgao,
temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre os ativos alvo. Em caso de desapropriagao, o poder publico deve pagar ao
proprietario do imoével desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os
parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagao seja equivalente
ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos ativos alvo, nem mesmo que tal valor de indenizagc&o seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imoveis vinculados aos ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido,
observadas as condi¢gdes gerais das apolices e outras condigbes das operagoes
relacionadas aos ativos alvo. Ainda, os imdveis que eventualmente passem a integrar o
patrimdénio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restricdo por determinagdo do
poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas municipais,
demandando a concessao de licengas pelos érgédos competentes para o exercicio de
determinadas atividades no imovel.

Risco das contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estado vinculados,
direta ou indiretamente, a imodveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos iméveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgcao do fluxo de
pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentagao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisicao, incorporacdo imobiliaria, construcdo e reforma de imédveis. Dessa forma, a
aquisicao e a exploracao de determinados imdveis relacionadas aos Ativos Alvo que serao
investidos pelo Fundo poderao estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencéo de licencas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacbes relacionadas a
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edificagdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser criados
a partir da data do Prospecto da Primeira Emissao poderdo implicar aumento de custos,
afetando adversamente as atividades realizadas nos imoveis relacionados aos Ativos Alvo
e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado a aquisi¢cdo de iméveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis, assim como
participacao e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizagao de garantias ou dagao
em pagamento dos ativos alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser
iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando
adversamente o preco dos iméveis. Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imovel, ainda que em
dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os imoveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos
imoveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise
(due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais
ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a
efetiva aquisigdo do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do
escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do Imovel que
podem recair sobre o proprio Imével, ou ainda pendéncias de regularidade do Imovel que
nao tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na
qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais
restricdes ou vedagdes de utilizagao e exploragao do Imével pelo Fundo; ou (c) desencadear
discussbes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imédvel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizagao de fraude contra credores e/ou fraude a execugao, sendo
que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o administrador podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencéao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia,
a pedido do Bacen, bem como ser descredenciado, destituido pela assembleia de cotistas
ou renunciar as suas funcodes, hipoteses em que a sua substituicido devera ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no regulamento e/ou na Instrugcdo CVM 472/08.
Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.
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Risco de Governanca

Determinadas matérias que sédo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum
de votagao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.

Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2018, o patriménio liquido do Fundo esta dividido por
1.555.780,000000 cotas, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario é de R$
0,095951.

Em 31 de julho de 2018, o patrimdnio liquido do Fundo estava dividido por 715.780,000011
cotas, totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario era de R$ 0,099239.

Em 31 de julho de 2017, o patrimdnio liquido do Fundo estava dividido por 310.888 cotas,
totalmente integralizadas, cujo valor patrimonial unitario era de R$ 0,100000.

Gastos com colocagao de cotas

No periodo de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018, o Fundo incorreu em gastos no
montante de R$ 335 (no periodo de 1° de janeiro a 31 de julho de 2018, o Fundo incorreu
em gastos registrados de R$ 1.542 e 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017 - R$ 1.588).

Emissao e subscrigao, integralizagao, taxas de ingresso e saida.

O administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitiria para oferta publica, o total de
até 2.000.000 de cotas, no valor de R$ 100 (cem Reais) cada, no montante de até R$ 200.000
(“Valor Total da Oferta”) em série unica (“Primeira Emiss&o”).

As cotas da primeira emissdo foram objeto de distribuigdo publica, nos termos da Instrugao
CVM 400/03 e das disposicoes do Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do
Fundo (“Primeira Oferta”).

Encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no artigo n° 15 do
Regulamento, o Administrador pode realizar novas emissdes de cotas no montante total de
até R$ 3.000.000 para atender a politica de investimentos do fundo. A decisdo relativa a
eventual nova emissdo de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo
Administrador ou mesmo eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista, para dispor
sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagao
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dos recursos provenientes da integralizagao, observado que:
I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:

(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas ja emitidas e;

(i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

Subscrigao e Integralizagao

A primeira oferta poderia ser encerrada ainda que nao fosse colocada a totalidade das cotas
objeto da primeira emissdo, na hipdtese da subscricdo e integralizacdo da quantidade
minima de 200.000 cotas, perfazendo o montante de R$ 20.000 (“distribuicdo parcial”).

As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes
participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscricdo das cotas,
mediante o qual cada investidor formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas e sua
adesao ao regulamento.

Taxa de ingresso

Pode ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario,
relativamente as novas emissdes de cotas.

Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2018 esta composto de 1.555.780,0000 cotas efetivamente
integralizadas, totalizando o montante de R$ 152.744.

No periodo de 16 de outubro a 31 de dezembro de 2017, foram emitidas 310.888 cotas pelo
montante de R$ 31.089 mil.

No periodo de 1° de janeiro a 31 de julho de 2018, foram emitidas 404.892 cotas pelo
montante de R$ 40.489 mil.

No periodo de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018, foram emitidas 840.000 cotas pelo
montante de R$ 81.166 mil.
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Taxa de administragao

A taxa de administracdo é composta pelo valor equivalente a 0,20% ao ano sobre a base de
calculo da taxa de administracdo, conforme abaixo definida, observado o valor minimo
mensal de R$ 15 (“taxa de administragao”).

Para fins do disposto, € considerado base de calculo da taxa de administragdo (“base de
calculo da taxa de administracao”):

I. 0 valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou

II. o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdao de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragao, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume.

No periodo de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018 foi registrado no resultado do Fundo,
despesa de taxa de administracdo de R$ 87 (no periodo de 1° de janeiro a 31 de julho de
2018 foi registrado o valor de R$ 163 e periodo de 16 de outubro a 31 de dezembro de 2018
- R$ 67), contabilizado na rubrica de taxa de administragao.

Rentabilidade acumulada e patriménio liquido médio

31/12/2018 31/12/2017
Rentabilidade do Fundo % 7,21% -4,01%
Patriménio Liqguido Médio RS/mil RS 90.735 RS 29.473

O percentual é calculado sem o efeito da amortizacao.

A rentabilidade obtida no passado n&o é garantia de resultados futuros.

Negociacao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado, sob o cddigo

UBSR11. O preco de fechamento da cota no ultimo dia de negociagdo em 31 de dezembro
de 2018 foi de R$ 106,99 (R$ 106,94 em 31 de dezembro de 2017).
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Despesas administrativas

Além das despesas de administragdo, consultoria imobiliaria e custddia foi contabilizada as
expensas do Fundo, as seguintes despesas administrativas:

01/01/2018 a 16/10/2017 a
01/08/2018 a 31/12/2018
Encargos do Fundo 31/07/2018 31/12/2017
Valor % Valor % Valor %

Despesas de Servigos do Sistema Financeiro 438 0,05% - 0,00% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 20 0,02% - 0,00% - 0,00%
Cetip 28 0,03% - 0,00% - 0,00%

0, 0, 0,
Despesas de Servigos Técnicos Especializados 280 0,31% 292 0,62% 50 0,17%
Auditoria e consultoria 280 0,31% 292 0,62% 50 0,17%

0, 0, 0,
Despesas de Taxa de administragao 87 0,10% 163 0,34% 67 0,23%
Outras despesas Administrativas 28 0,03% 48 0,10% 15 0,05%
Total dos encargos 443 0,49% 503 1,06% 132 0,45%

PL Médio no periodo de 01/08 a 31/12/2018 é de R$ 90.631(periodo de 01/01/2018 a
31/07/2018 é de R$ 47.296 e periodo de 16/10/2017 a 31/12/2017 é de R$ 29.473).

Distribuicao de rendimentos

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O administrador apurara os resultados do Fundo de determinado
més até o 10° dia util do més subsequente, e devera distribuir tal resultado aos cotistas,
mensalmente, até o 15° dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo a que se refere a apuracdo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao
sera pago em até 10 dias uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos alvo ou
composi¢cao ou recomposigao da reserva de contingéncia, respeitados os limites e requisitos
legais e regulamentares aplicaveis.
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31/12/18 31/12/17
(+) Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 9.125 472
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (990) (132)
(=) Lucro contabil apurado no regime de competéncia 8.135 340
(+) Despesas por competéncia e ndo transitada pelo caixa do Fll 62 72
(-) Despesas por competéncia em periodos anteriores e ndo realizadas (72) -
financeiramente no periodo corrente
(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribuicdo 8.125 412
Valores distribuidos (8.241) (238)
Tributagao

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993,
devem distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano e estéo sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento), exceto quando:

e Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participagao no fundo e/ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de
investimento imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcao organizado e possua, ho minimo, cinquenta cotistas, os quais sao
isentos de imposto de renda na fonte; e

¢ Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdigdes consideradas paraiso fiscal,
0s quais est&o sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre
a renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras
das pessoas juridicas, exceto: as rendas e lucros decorrentes dos titulos: letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de credito imobiliario.
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Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragéo do Fundo.

Transagao com Partes Relacionadas

Despesas administrativas
No periodo de 1° de agosto a 31 de dezembro de 2018 o Fundo possui despesas de taxa de
administragdo no montante de R$ 87 (2017 - R$ 67), conforme nota explicativa n° 9.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n° 381, a administradora ndo contratou outros servigos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes contabeis do Fundo, que nao seja o de auditoria
externa.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurado no balango patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel das seguintes
hierarquias de mensuracgao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que n&o sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
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20.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

Fll UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n° 28.152.272/0001-26)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018, de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 (data da transferéncia do Fundo), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a
31 dezembro de 2017

(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11

Abaixo apresentamos os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro
de 2018.

Ativo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio de
resultado
Cotas de fundos de investimentos - 2.831 - 2.831
Certificado de recebiveis imobiliario - CRI - 146.984 - 146.984
Total - 149.815 - 149.815

A metodologia utilizada para a marcagcdo a mercado dos Certificados de recebiveis
imobiliarios considera a ultima taxa de negociacdo do emissor realizada com a
Administradora.

Divulgacgao de informagoes

As informacgdes obrigatérias relativas ao Fundo estao disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Alteragoes estatutarias

Em 29 de junho de 2018 na Assembleia Geral de Cotistas, foi aprovada a substituicdo do
administrador do Fundo de Banco Ourinvest para BRL Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., com efetivagéo a partir do fechamento de 31 de julho de 2018.

Em 18 de setembro de 2018 conforme Ato do administrador, foi aprovada por seus
representantes legais a 3° emissdo de cotas mediante oferta publica, com as seguintes
caracteristicas:

¢ Quantidade de cotas emitidas: 700.000, sem considerar as cotas do lote adicional;

e Preco de emissdo das cotas: R$ 100 cada;

e Valor de emissdo: R$ 70.000 (Montante inicial da oferta), sem considerar as cotas do lote
adicional, com as quais a terceira emissdo pode chegar a um total de R$ 84.000;

¢ Distribuicdo parcial/cancelamento da emissao: na terceira emissao do fundo sera admitida
a distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo de R$ 15.000, correspondente a 150.000
cotas;
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
(CNPJ n°® 28.152.272/0001-26)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodo de 1° de agosto de 2018 a 31 de dezembro de 2018, de 1° de janeiro de 2018 a 31 de
julho de 2018 (data da transferéncia do Fundo), e de 16 de outubro (inicio das atividades) a
31 dezembro de 2017

(Em Reais mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Lote adicional: a quantidade de cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida de até 20%,
ou seja, em até 140.000 cotas, correspondente a R$ 14.000, por decisdo do administrador
do Fundo;

e Séries: a 3% emissao sera efetuada em série unica; e

e Forma e integralizagdo: todas as cotas da 3% emissao serdo nominativas e escriturais e
deveréo ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional.

Em 31 de dezembro de 2018 foram integralizadas 840.000 cotas.
Eventos Subsequentes

Em 23 de janeiro de 2019 conforme Ato do administrador, foi aprovada por seus
representantes legais a 42 emissdo de cotas mediante oferta publica, com as seguintes
caracteristicas:

¢ Quantidade de cotas emitidas: 1.500.000, sem considerar as cotas do Lote Adicional;

e Preco de emissdo das cotas: R$ 100 cada;

e Valor de emissdo: R$ 150.000 (Montante inicial da oferta), sem considerar as cotas do
Lote Adicional, com as quais a terceira emissao pode chegar a um total de R$ 180.000;

¢ Distribuigado parcial/cancelamento da emissao: na terceira emissao do fundo sera admitida
a distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo de R$ 30.000, correspondente a 300.000
cotas;

Lote adicional: a quantidade de cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida de até 20%,
ou seja, em até 300.000 cotas, correspondente a R$ 300.000, por decisdo do administrador
do Fundo.

e Séries: a 4% emissao sera efetuada em série unica;

e Forma e integralizagdo: todas as cotas da 4? emissao serdo nominativas e escriturais e
deverao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional.

Em 10 de junho de 2019 foram integralizadas 1.799.509 cotas.

ROBSON CHRISTIAN H. DOS REIS DANILO CRHISTOFARO BARBIERI
CRC 1SP214011 Diretor Responsavel

38



